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THONG BAO

(V/v: Xin y kién déng gop vé du thio Quy ché hop Hoi nghi nha chung cu, di thao
Quy ché bau thanh vién Ban quan tri va dy thao Quy ché hoat déng cua Ban quan
tri nha chung cu khu nha ¢ xa hoi Ecohome 2)

CONG TY CP QUAN LY TOA NHA ECOHOME

Kinh guwi: Quy Cuw din Ecohome 2

Cong ty ¢b phan quan ly toa nha Ecohome xin guri 10i chao trén trong va 161 cam
on chén thanh vé sy hop tac ctia Quy Cu dan trong sudt thoi gian vira qua.

Can cir:

- Ludt Nha & ndm 2014 va cde van ban hucng dén thi hanh;

- Thong tw 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ciia B¢ Xéy dung vé viéc ban hanh
Quy ché quadn Iy, sir dung Nha chung cu;

- Quyer dinh 01/2013/0D-UBND ngay 04/01/2013 cua Uy ban nhan dén thanh
phé Ha Ngi vé viéc ban hanh Quy ché quan Iy, sie dung Nha Chung Cu trén dia
ban thanh phé Ha Néi;

=  Chi truong cua Cong ty co 5 phan dau t va Tl huong mai Thu D6 giao cho Cong
ty C6 phan Quan Iy téa nha Ecohome chudn bi cdc cong tdac lién quan toi viéc to
chite Hpi nghj nha chung cur lan ddu tai khu nha & xa héi Ecohome 2 theo ding
qui dinh cua phdp ludt.

Cong ty Cb Phan quan ly toa nha Ecohome xin Thong béo téi Quy cu dan vé viéc

Xin y kién t6 chirc Hoi nghi nha chung cu dé bau Ban quan tri nha chung cu, chi

tiét cu thé nhu sau:

1. Noi dung: Xin y kién dong gop vé du thio Quy ché hop Hoi nghi nha
chung cu, du thao Quy ché bau thanh vién Ban quan trj va du thao Quy
ché hoat dong cua Ban quan tri nha chung cu khu nha ¢ xa hi Ecohome
2

2. Thanh phéin tham gia déng gop y kién: Cu dan 1a chu s& hitu hop phap
cdn ho khu nha & Ecohome 2.

3. Hinh thirc thye hién: Moi y kién déng gép Quy cu dan vui long g dén
dia chi Email bgltn_echome2@tdj.vn hoic dong gop béng phiéu dong
gop y kién (dinh kém thong bdo nay) dugc dit tai cac sinh 12 tin cia Toa

nha.
4. Thoi gian thye hign: bit dau tir 06/3/2017 dén hét ngay 20/3/2017.

D¢ cong téc chuan bj cho viée to chire Hoi nghj nha chung cu dé biu Ban
quén trj nha chung cu khu nha & xa hdi Ecohome 2 dugc dién ra tét dep, Cong ty ¢b
phan quan ly toa nha Ecohome rat mong nhén dugc nhimg ¥ kién dong gop tich cuc
cua Quy cu dan.

Trin trong cim on !
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KHU NHA & XA HOI ECOHOME 2

Quy ché nay ap dung cho viéc td chirc Hdi nghi nha chun

g cu lan diu (“Hoi nghi”) cua Khu nha &
x& héi ECOHOME 2 theo cic quy dinh sau:

Diéu 1: Thanh phin Ban t3 chirc Hdi nghi

Dé viéc t chirc Héi nghi thanh cong va thuén loi, Ban t chirc Hoi nghi (“Ban t3 chirc”) gdm
nhitng thanh phén sau day:
1. Pai dién cia Cha diu tu.

2. Dai di¢n Ban quan ly/Dai Qién Cong ty quan ly.
3. Pai dién Cu dan

g
Diéu 2: Thanh phin tham dy Hi nghi /(3“
e |
3 5 fla/f
Thanh phén tham dyr H6i nghj bao gdm: ey [
=1 !
I. Céc dai dién Chi s6 situ hop 1¢; =\

2. Dai dién cua Cha diu tu.

4. Céc khach moi: Dai dién UBND phudng Béng Ngac va UBND quén Bic Tir Liém tham du
Hoi nghi theo gidy mdi cia Ban td chirc.
Diéu 3: Diéu ki¢n tién hanh Hdi nghi
I. Diéu kién tién hanh Hoi nghi Nha chung cu lin dau

a) C6 100% dai dién chii s¢ hitu hop 16 ciia timg Toa nha da nhén ban giao dua vao sir dung
dong y nhap Toa nha vio Cum nha chung cu;

b) Trudng hop triéu tdp Hoi nghi 14n ddu ma khdng du sé ngudi tam dy theo quy dinh tai
Diém a) Khoan 1 Diéu nay thi trong vong téi da 15 (mudi ldm) ngay sau dé triéu tap Hoi
nghi 1an th hai khi c6 t6i thiéu 50% sb nguoi déng ¥ nhap Toa nha vio cym Nha chung
cu tham du;

c) Néu trigu tdp Hoi nghi lAn thir hai ma khong du s6 luong ngudi tham dy thi dé nghi
UBND phudng t6 chirc Héi nghj téi da trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay triéu tap
Hoi nghij lan thir 2.

1
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2. Piéu kién tién hanh Hoi nghj nha chung cur thudng nién, Hoi nghi nha chung cr f’ét ConE.

a) Hoi nghj nha chung cu thudng nién dugc td chirc mdi ndm mot lan khi c6 toi thieu 30%
dai dién chi s& hitu Can Ho di nhin ban giao tham du trir céc trudng hop quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 15 Thong tu 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cia Bd Xy dung ban
hanh Quy ché quan 1y, sir dung Nha Chung Cur (“Théng tu 02/2016/TT-BXD”);

b) Hdi nghi Nha chung cu bit thuong duge té chirc khi ¢6 téi thidu 50% dai dién chi s& hitu
can hd hop 1€ da nhén ban giao ciia cum Nha chung cu tham du khi cin quyét dinh cac
van d& duoc quy dinh tai Diém a, b, ¢ hoic d Khoan 1 Diéu 14 - Thong tu 02/2016/TT-
BXD; trudng hop hop Héi nghi Nha chung cu theo d& nghi cia cac dai dién chi s& hiru
can ho hop 1€ thi phai ¢6 t6i thidu 75% sb ngudi da c6 don d& nghj td chirc hop Hoi nghi
Nha chung cu bét thudng tham dy.

—
Y
4
L 4
5

Didu 4: Quyén va nghia vu ciia dai dién chii s& hiru cin hd hgp 1& tham dw Hji nghi
1. Pugec tryc tiép tham du hodc uy quyén hgp phap bing vin ban cho ngudi khac tham du Hoi
nghi;
2. Pugc quyén thao luan, phat biéu y kién va biéu quyét cc van dé cin thong qua tai Hoi nghi;
3. Giir gin an ninh trdt tu va ton trong su diéu khién cia Cha toa;

4. Thuc hién cic quyén va nghia vu khéc theo Noi quy quén Iy nha chung cu Khu nha & x3 hoi
ECOHOME 2 va quy dinh cta phap luit.

Piéu 5: Quyén va nghia vu ciia Ban kiém tra tir cich dai biéu

Ban kiém tra tu cach dai biéu gdm 01 Trudng ban va 09 thanh vién do Ban td chirc quyét dinh
thanh lap, 06 thanh vién do cac chu s& hiru dé cir dé thuc hién cac nhiém vu nhu sau:

1. Kiém tra tur cach dai dién chu s& hitu cin ho hop 1€ /ngudi duge dai dién chu sé hiru cin hd
hop 1& uy quyén (ngudi duoc ty quyén ciing phai 12 chi s& hifu cin hé trong khu nha & xa
h$i ECOHOME 2) tham dy Héi nghj theo quy dinh;

2. Phat thé bau ctr cho dai dién chi s¢ hiru cin h hop 18 / ngudi duoc dai dién chu sé hitu ciin
hd hop 1¢ iy quyén hop phdp tham dw Héi nghi;

3. Phat cac tai liéu cia Hji nghi cho cac dai biéu tham du Héi nghi;

4. Béo cdo trude Hoi nghj vé két qua kiém tra tr cach dai bidu tham dy Hoi nghi trude khi khai
mac Hoi nghi;

5. Chju trach nhiém v& két qua cong bd tu cach dai bidu tham dy Hoi nghi.
Diéu 6: Ban kiém phiéu

1. Thanh phin Ban kiém phiéu dugc quy dinh cu thé tai Quy ché Biu cir thanh vién Ban quan
tri.
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2. Quyén va nghia vu ctia Ban kiém phiéu
a) Huéng dan viéc biu quyét céc vin d& cin thong qua tai Hoi nghi;
b) Hudng dén va kiém soat viéc biu cir thanh vién Ban quan trj;
¢) Thue hién viéc kiém phiéu;
d) Béo cdo két qua kiém phiéu truéc Hoi nghi.
3. Ban kiém phiéu c6 quyén thanh I3p bd phén gitp viéc dé hoan thanh nhi¢m vy cia minh va
chiu tréch nhiém v& tinh chinh x4c, trung thyre cia két qua kiém phiéu da cong bb.
Diéu 7: Ban td chirc va Ban thir ky H¢i nghij
1. Ban tb chirc
a) Thanh phin Ban t chirc: it nhit 6 ngudi, bao gom:
(i) 01 dai dién Chu diu tur lam Truéng ban td chirc;
(ii) 01 dai dién UBND phudng lam thanh vién;
(iii) 01 dai dién UBND quén 1am thanh vién;
(iv) 01 dai dién Cu dén 1a chu s& hitu cin hd hop 1€ 1am thanh vién;
(v) 0l dai dién Cong ty quan ly lam thanh vién.
(vi) Céc thanh vién khac do Ban td chirc chi dinh (néu c6).

b) Quyén va nghia vu clia Ban t chirc

- o A LY -~ A
Ban td chirc ¢6 cac quyén va nghia vy sau day: >

. Y X s . IGTY
(i) Dieu khien Hoi nghi; PHAN
; ) TU VA
(ii) Tra 1oi hodc phin cdng tra 1&i cac cdu héi ciia dai bicu tham dy Hoi nghi. Trudng JING MAI
hop céc cau hoi ndm ngoai chuong trinh, ndi dung Hdi nghi thi ¢6 quyén tir chéi U DO/
trd 107; r;j/
(iii) Quyét dinh céc van dé trinh ty, thi tyc Hi nghi;

(iv) M&i nhimg nguoi ¢6 hanh vi gdy rdi, can tréd Hoi nghi ra ngoai. Trong trudmg hop
cin thiét, Ban tb chirc ¢6 quyén dé nghj co quan c6 thim quyén can thiép dé yéu
cAu nhitng ngudi gy rbi, can tré Hoi nghj ra ngoai.

2. Ban thir ky
a) Thanh phin Ban thu ky:

Ban thu ky gdm 2 thanh vién, trong dé:
(i) ftnh4t 01 dai dién do Ban t6 chirc chi dinh 1am Truéng ban thu ky; va
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(i1) 01 dai dién chu so hiru can hé do H{i nghj cur ra.
b) Quyén va nghia vu ciia Ban thu ky:
Ban thu ky ¢6 cac quyén va nghia vy sau diy:

(i) Ghi chép lai trung thue, chinh x4c cic ndi dung, nghj quyét dugc lay ¥ kién va
thdng qua tai Hoi nghij;

(ii) Thyc hién cac cong vide trg gitip Ban td chirc theo sy phdn cong, yéu cdu cia
Trudng ban té chirc;

(iii) Chiju trach nhiém v& tinh chinh x4c, trung thyc vé ndi dung cua Bién ban hop Hi
nghi.

Didu 8: Thé thirc tién hanh Hbi nghi
Hoi nghi dugc tién hanh theo thé thirc va cic budc sau diy:

1. Trong truong hop du diéu kién tién hanh nhu dugc quy dinh tai Diéu 3 néu trén, Truéng ban
t chirc sé&:

a) Tuyén b ly do td chirc va khai mac Hai nghi;
b) Gidi thi¢u thanh phin Ban t6 chirc, Ban thu ky, Ban kiém phiéu;
¢) Gidi thi¢u ndi dung/chuong trinh Hoi nghi;

2. Hoi nghi tién hanh biu thanh vién Ban quan trj.

a) Viéc biu thanh vién Ban quan trj dugc thyc hién theo Quy ché bau thanh vién Ban quan
tri;
b) Nguyén tic bo phiéu: Viéc bd phiéu bAu thanh vién Ban quan trj duge thyc hién trong

vong 20 (hai muoi) phit ké tir khi c6 hiéu 1énh cua Trudng ban td chirc hoic Trudng ban

kiém phiéu. Sau khi két thic thai gian bé phiéu, hom phiéu s& dugc niém phong dé tién
hanh viéc kiém phiéu.

T N PETEETER IS S A R W T W WA TR g aw . .

3. Trudng ban t chirc s& chu tri, diéu khién dé cac dai biéu tham dy Hoi nghij tién hanh thao
luan, phat biéu y kién v& noi dung/chuong trinh Hji nghj, biéu quyét thdng qua céc vin dé

cén phai théng qua tai Hji nghj. Viéc thong qua cac quyét dinh tai Hoi nghi duogc quy dinh
cu thé tai Diéu 9 dudi day.

Cha B b e

4. Ban kiém phiéu cong b két qua kiém phiéu va Ban quan trj ra mét Hoi nghi.
5. Dai dién Ban thur ky doc bién ban cudc hop trude Hoi nghi.
6. Chil toa s& tuyén b6 bé mac Hoi nghi.

Diéu 9: Nguyén tic thoéng qua cic quyét dinh tai Hpi Nghij

Scanned by CamScanner



o

—————— B A SRS R AR e e s vy

= e ey R SRR

DR R T

Cé A Aj aw by 5 / i€

c;varj de/ndi dung can phai thong qua tai Hoi nghj s& dugc thuc hién theo hinh thirc biéu
gfl.yet cdng khai va chi dugc théng qua khi cé sy chdp thuan/tan thanh cua s8 urgme dai biéu dai

ién cho trén 50% (nam mucoi phdn tréim) téng sb dai dién ch s¢ hiru hop 1¢ tham S0t ogh

hoi.c 50% tong s ngudi tham dy hep chép thudn/tan thanh déi voi truong hop quy dinh tai
Diém c) Khoan 1 Piéu 3 cua Quy ché nay.

Dieu 10: Quy dinh vé viéc kiém phiéu tai Hji Nghi
1. Ban kiém phiéu thuc hién viéc kiém phiéu theo quy dinh nhur sau:

a) Ban kiém phiéu lam viéc trong 01phong/khu vuc riéng;

b) Ban kiém phiéu c6 thé sir dung céc phuong tién ky thut dién tlr dé hd trg cho viéc kiém
phiéu;

¢) Kiém tra tinh hop 1& ctia phiéu béu cir.

d) Kiém tra 14n luot timg phiéu bau cir va ghi két qua kiém phiéu.

¢) Niém phong toan bd phiéu bau cir va ban giao lai cho Truéng ban té chirc.

2. Lap va cong bb bién ban kiém phiéu.
Sau khi kiém phiéu xong, Ban kiém phiéu 1ap bién ban két qua kiém phiéu va cong bé trude
Hoi nghi.
Piu 11: Bién bin Hoi nghi
1. Noi dung Héi nghi dugc ldp thanh bién ban. Chu toa va dai dién Ban thu ky chiu trach nhiém

v& tinh chinh xdc, trung thyc ciia bién ban Hoi nghi.
2. Bién ban Hoi nghj phai dugc cong bb trude Hoi nghi.
3. Bién ban Hoi nghi, bién ban kiém tra tu cch dai biéu, bién ban kiém phiéu va céc tai liéu
Khéc ciia Hoi nghi phai duge lru trir dy di.

~ 4

d ~

Pitu 12: Hiéu lyc thi hanh

Quy ché nay gdm 12 Piéu va c6 hiéu lyc khi duge Hoi nghi trlt bi chinh thirc thong qua.

s

Ban T Chirc {
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QUY CHE HOAT PONG CUA BAN QUAN TRI
KHU NHA O XA HQI ECOHOME 2

Cdn cie:

Thong tw 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ciia Bg Xdy Dung ban hanh Quy ché quan Iy,
st dung Nha chung cue;

Can cit Quyét dinh sé 01/2013/0P- UBND ciia Uy Ban Nhén Ddn Thanh Phé Ha Ngi ngay
04/01/2013 vé viée ban hanh Quy ché qudn Iy sir dung Khu Cin Hg trén dia ban thanh pho
Ha Ngi;

CHUONG I: QUY PINH CHUNG

Piéu 1: Pham vi va dbi twgng didu chinh

1.1.

1.2.

Quy ché nay quy dinh vé nguyén tac t6 chirc, hoat dong, ché do trach nhiém, céch thirc lam
viéc, quan hé cdng tac va trinh ty giai quyét céng viéc ciia Ban quan tri Khu nha & xd hdi
Ecohome?2.

Céc thanh vién trong Ban quan tri, td chirc doanh nghiép, c4 nhan ¢6 quan hé 1am viéc véi
Ban quan trj chju sur diéu chinh ctia Quy ché nay.

Pidu 2: Cic dinh nghia

2.1

2.2,

2.3.

24.

2.5.
2.6.

“Ban quan tri” bao gdm cac thanh vién do dai dién chii s& hitu hop 1¢ biu ra, thay mit cac
chi s¢ hiru can hg thyc hién viée giam sat cac hoat dong lién quan t6i quan ly, sir dung Khu
nha & xa hgi Ecohome2 va bio vé quyén va lgi ich hop phép ciia cc chi s hiru hop 1é va
ngudi cur ngu khéc trong qué trinh sir dung cac céin hd.

“Chii ddu tu” |a Cong ty C4 phan Dau tu va Thuong mai Thi Do.

“Chii s¢ hiru hgp 18” 12 ngudi cé quyén s hiru hop phép ddi v6i cin ho tai Khu nha & xa
hoi ECOHOME 2 trén co s& ngudi dimg tén (c6 the l1a vg hogc chdng) trén Hop dong mua
ban/ hgp dong thué mua véi chi dau tu 13 Céng ty Cb phan Pau tu va Thuong mai Tha D6.
“Cong ty quan Iy~ 1a Cong ty thuc hién djch vu quan ly, van hanh, bao trl Khu nha & xi
hoi ECOHOME 2 va céc cong viéc khéc theo Hop ddng dich vu quan ly ky véi chu diu tur
hoic Ban quan tri.

“Khu nha & xa hi ” 12 tp hgp nhimg ciin hg, Tda nha thudc Khu nha & xa hoi Ecohome 2.

“Noi quy” 1a Noi quy Khu nha & x4 hoi va tit ca cic Phu luc, cac van ban dinh kém va céc
sira ddi, bd sung tlly timg thdi diém.
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2 §i s ' 13 HA nohi cd ia cia cac chu s& hitu hop 1€ (thay, o
2.7. “Hdi nghi nha chung cu” la Hi nghj c6 sy tham gia cua‘cac ; < (tham gj,
truc tiép hozc ly quygén hop 1& cho chit s¢ hiru hop 1¢ khéc tham gia) dugc trigu tdp va §
chirc theo quy dinh tai Noi quy va quy dinh ctia phap luét.

2.8. “Hop ddng dich vu quan 1y” 13 hop dong dugc ky két gitra c‘:hl'l dau tu }1‘02:10 }3'311‘_(]'15‘1“ try
v6i cong ty quan ly cho viéc cung cdp dich vu quan ly vén hanh Khu nha & x& hdi va céc
phan dién tich va thiét bj thudc s hitu chung theo quy dinh tai Noi quy Khu nha & x& hi.

2.9. “Hop dong mua ban ciin h$” 1a Hop déng duoc ky két giira mot bén 1a chi dz‘.:u tur va mt
bén la chi s¢ hiru hgp 1€ theo qui dinh ciia phéap luat vé nha & x4 hoi, theo d6 chu dau tu ban
cho chi1 s& hitu hop 1§ 01 (mdt) cin hd tai Khu nha & xa hoi.

2.10. “ Hop dong thué mua” 14 hop ddng dugc ky két gitra mdt bén 1 chi ddu va mot
bén 1a Khach thué hop & theo qui dinh ciia phép luat vé& nha & x4 hai.

CHUONG II: CO CAU TO CHUC, TRACH NHIEM VA QUYEN HAN CUA
BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU
Diéu 3: Thanh phin va co clu td chire ciia Ban quan trj
3.1. Thanh phan Ban quén tri

a) Theo quyét di_nh. cua Héi nghi nha chung cu, Ban quan trj s€ c6 09 thanh vién do Hoi nghj
nha chung cur bau ra va dugc Uy ban nhan dan quén Béc Tir Liém cdng nhin.

b) Ban quan tri Khu nha ¢ xa hdi Ecohome2 ¢6 thanh phin bao gdm:

(i)  Dai dién céc chi s¢ hiru cin hy do Hoi nghi chii s& hiru cin hd biu ra. M3i Toa nha s&
0 4 (bon) dai dién chii s& hitu tham gia Ban quan tri;

(ii) 01 dai dién do chu dau tu chi dinh;

c) Cac thanh vién Ban quén trj s& bdu mot thanh vién lam Trudng Ban, 02 pho ban phu trach
toa va 01 Phé ban do chi dau tur chi djnh.

3.2. Thanh vién Ban quan tri
a) Dé ci, ing cir thanh vién Ban quan trj

Chu s¢ hitu hop 1€ tai mdi ting cia timg Tda nha s& t chirc hop va biu ra 04 ngudi dai dién
md&i tAng dé tham du cudc hop céc téng cia timg Tda. Tai cudc hop mdi Tda, dai dién céc
tang cia Toa nha d6 cin cir vao danh sch dé cir/img cir dé bau ra 08 (bdn) tmg vién Ban
quan tri c6 s phiéu bdu cao nhét cia Toa nha. Két qua bau g vién Ban quan tri cla timg
Toa nha phai dugc giri vé Ban td chirc Hai nghi nha chung cu lan ddu trude ngay di kién
khai mac Hi nghi nha chung cu theo théi han do Ban t5 chirc Hoi nghi nha chung cu lan
dau. Phuong thirc tién hanh bau cir, s phiéu bidu quyét cin thiét va cach thirc b phiéu sé
thye hién theo Quy ché bau cir Ban quan trj dugc Hoi nghi nha chung cur thong qua.

b) Tiéu chudn va diéu kién cia thanh vién Ban quan trj

Sk
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i A nhan 13 c6 in Via = ; !
(1) Canhanla cong dan Viét Nam, hién dang s& hitu hop I¢ cin hd va da vé sinh song tai
can ho trong Khu nha & x5 hoi.

(i)  C6 day du niing luc hanh vi dan sir theo quy dinh ciia phap ludt Viét Nam; ¢6 ning e :
va k¥ niing phit hop va cén thiét cho viéc thuc hién céc cong viée ciia Ban quan tri; c6 |
sirc khoe tdt; ¢6 tinh thin xdy dung, tich cyc va guong méu; v6 tir, khch quan; khong
lgi dung vi tri thanh vién Ban quan trj dé truc lgi c4 nhan; khong c6 tién an, tién su;

(iii) C6 tur cach dao durc tbt; khong tham nhiing, héi 16, cam két khong xdm pham vao tai
san cuia cic chi s¢ hiru;

¢) Thanh vién Ban quan tri 4 dai dién cua cht s& hitu hop 1€ c6 thé bi mién nhiém, bii nhiém
truée thoi han nhiém ky béi Héi nghi nha chung cu khi khong dép tmg dugc cac tiéu chi
cua thanh vién Ban quan trj néu tai Diém b) Khoan nay; hodic bi chét; hodc tir chirc; hodc
khéng con 1a chi s& hitu hop 18 d6i véi cin hd; hodc cé sy chia tach Toa nha chung cu khoi
Cum nha chung cu; hodc khong bédo céo két qua hoat dong cho Ban quan tri /Hdi nghi nha
chung cu; hosic khong tham gia cic hoat dong ctia Ban quan trj trong 06 (sau) thang lién tuc;
hodc khéng tham du téi thiéu 30% tdng sbé cac cudc hop Ban quan tri (ngoai trir trubn‘g hop
dd ty quyén cho thanh vién khic) trong vong 01(mét) ndm; hodc vi pham quy ché hoat
dong hoiic quy ché thu - chi tai chinh ciia Ban quan tri.

d) Thanh vién Ban quén trj c6 thé tir chirc, tir nhiém tai bat ky thoi diém nao va viée tir chiic,
tir nhiém dé c6 hiéu luc ngay khi vin ban thong bdo tir chirc dugc giri cho Ban Quan Tri, trur

trudng hop thng bao chi rd viéc tir chirc s& cé hiéu luc tai thoi diém khac. Trir khi Quy ché

nay hodic phap ludt quy dinh khac di, viéc tir chirc cua thanh vién Ban quén tri khong bit (’__:
budc phai dugc Hoi nghi nha chung cu hodc H)i nghi nha chung cu hodc bat ky co quan A015¢7
nha nuéc cé thdm quyén nao phé chuan. caiic]

o M
Trong nhitng trudng hop trén, trir trudng hop bi}u thay thé Truéng ban, Phé ban quan trj ,f{‘ﬂ r;
phai t& chirc Hdi nghi nha chung cu bat thudng dé quyét dinh, Ban quan tri s& d€ xuat nguai HUGN ¢
thay thé thanh vién bi bdi nhiém, mién nhiém hoic tir chirc cho thoi han con lai cia nhiém TH[’IQ
ky va ldy y kin cta céc chu s¢ hiru hop 18 thong qua cudc hop cac ting. Néu dugc t6i thiéu ool :\'
50% dai dién chu s& hitu hop 16 ciia cac tang dong ¥ thi ngudi duge dé xuét dugc cong nhan NG\ S :

1a thanh vién Ban quan tri; truéng hop khong c6 di s6 ngudi dt"m'g y theo ty 1 nay thi s& td
chirc hop Hoi nghi nha chung cur bét thudng dé biu ngudi thay thé.

Chu dau tu c¢6 thé chi dinh ngudi khac dai dién cho minh tham gia Ban quan trj thay thé
thanh vién tién nhiém bing cch giri théng bdo cho Ban quan tri vé viéc thay ddi ngudi dai
dién va ngudi dé s& duong nhién dugc thay thé vao vi tri cia thanh vién cii vao ngly
Trudng Ban quan trj nhan dugc thong bao cua chi dau tur.

Diéu 4:Nhi¢m ky, mé hinh hoat ddng va nguyén tiic hoat dong ciia Ban quin tri
4.1. Nhiém ky hoat ddng ctia Ban quan trj
a) Nhiér_n ky hoat d‘éng ctia Ban quén trj 1a 03 nam ké tir ngay Uy ban nhéan dan quén Bic
Tur Liém ky quyét dinh cong nhan. Thanh vién ctia Ban quan tr c6 thé dugc bau lai hodc

dugc chi dinh (d6i v6i thanh vién 1 dai dién ciia chii ddu tu) véi s6 nhiém ky khéng han
cheé; '
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it thiic tié ; §n khi Ban quan trj mGi

b) Ban quan trj ciia nhiém ky vira ket thic ticp tuc hoat dong cho de q
dugc biu va tiép quan cong viéc; i
Au bd 5 & thanh vién tir chirc, bi mien

¢) Trudng hop cé thanh vién dugc bau bo sung hogc tha.y t‘he ltll}axlnlhv\i/éﬁndéu] ;thb; e 70
nhiém, bai nhiém trong thoi han nhiém ky thi nhiém ky cua than :
lai cha nhiém ky ctia Ban quén tri;
hung cu bau Ban quan trl,
4n Béc Tir Liém de dugc
tir ngay Uy ban nhéan déan
4t quy dinh khac.

d) Trong vong mudi (10) ngay lam viéc ke tir khi Hoi nnghl ?ha c
Ban quan tric6 trach nhiém dang ky véi Uy ban nhén dan,qu
cong nhan. Nhiém ky hoat déng cia Ban quén trj s& duge tinh
quén Béc Tir Liém ky quyét dinh cong nhin, trir trudng hop phap lu

4.2. M& hinh hoat ddng ciia Ban quén tri theo mé hinh Ban quan tri hop tac xa.

4.3.Ban quan tri hoat ddng theo nguyén téc tap thé, quyét dinh cic van dé thEJ(,"JC Ehg(ﬂj Q;l}r’:"
theo quy dinh tai Diéu 25 - Thong tu 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cua B,? ay dung
ban hanh Quy ché quan 1y, sir dung Nha chung cu (“Théng tu 02/2016/TT-BXD”).

Ditu 5: Trach nhiém, quyén han va phy cép trach nhiém ciia Ban quin tri
5.1. Ban quan tri ¢6 trach nhiém va quyén han sau day:

a) Chu tri Hoi nghj nha chung cu; béo cdo két qua cong tic quan ly sir dung khu cén h
trong thdi gian gifra hai ky hoi nghi;

b) Bao vé quyén lgi hgp phap cuia chi s¢ hitu hop 16 va ngudi cur ngu khac trong viéc sir
dung khu cin hé; kiém tra don déc chu s hitu hop 1€ va ngudi cu ngu khac thuc hién
ding Quy ché nay va cic quy dinh ctia phép luat vé quan 1y sir dung nha chung cu; tao
didu kién dé cong ty quan 1y van hanh khu cn hd hoan thanh t6t nhiém vu theo ndi dung
hop déng/thoa thuan da ky két;

¢) Thu thap, tdng hop ¥ kién, kién nghj ciia ngudi sir dung lién quan t6i vigc quan ly sir
dung dé phan anh véi cong ty quan ly, cic co quan chic ning, té chirc, ca nhan ¢6 lién
quan xem xét giai quyét;

d) Ky két hop dong cung cép dich vu véi cong ty quan Iy sau khi Ban quén trj dugc UBND
quén Béc Tir Liém ra quyét dinh cong nhén;

e) Chuan bj va dé xuit ké hoach va ngén sach bao tri djnh ky hodic dot xuét cho cac phén
dién tich va thiét bj thudc s¢ hitu chung ctia khu ciin h va céac phan dién tich va thiét bi
thudc s& hiru chung ctia dy 4n dé Hoi nghi nha chung cu phé duyét cho timg niam.

f) Lya chon va ky két hop déng dich vu bao tri véi doanh nghiép c6 tu cich phap nhan vé
xay dung (viéc lya chon cic doanh nghiép nay phai dugc thong qua Hai nghi nha chung
cu, trir trudng hgp quy dinh tai Khoan 2 Diéu 27 Thong tir 02/2016/TT. -BXD); theo dai,
giam sat viéc quan ly vén hanh va bao tri khu ciin hé theo ngi dung hop déng da ky két;

2) Uy quyj‘:n cho ::ﬁng ty quén 1y, sau khi dugc Hoi nghi nha chung cu déng ¥, thuc hién
m¢t phan hay tat ca quyen han va trach nhiém ctia minh; ) .

T TS IR I TR N e maan geme

h) Kiém tra cac bio cao thu, chi tai chinh vé hoat ddng quén 1y vén hanh khy cin hd do
cdng ty qu:c'm ly thuc hién theo hop déng da ky két va bdo cio véi H&i nghi nha chun-g cur #
theo quy dinh tai Diém a) Khoan nay; )

-4.
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minh, giir gin trét tu quyen dia phuong, 5 dan phé trong viéc xdy dung nép song vin

an toan xa hi trong khu cin ho dugc giao quan ly;

J) Dinh ky 5 At 1A L .
aé dénﬁl Gi:ihat:l‘g mat lan,' Ban quan trj 1dy y kién ciia ngudi str dung khu cdn hd 1am co s&
814 chat luong dich vy quan 1y van hanh ctia céng ty quan ly;

k i b o
) Thyc hign cc cong viéc khic do Hoi nghj nha chung cur giao phé;

1 ; o5
) Buge huémg phu cép trach nhiém va cac chi phi hgp Iy khac phuc vu cho hoat déng cua
Ban quan trj;

m)K.I'long dugc tyr t6 chire cic bd phan dudi quyén hodc tyr bai midn hodc bd sung thanh
vien Ban quan trj;

n) Boi hoan c4c thigt hai phét sinh tir viée kién tung, yéu ciu bdi thudng, thanh todn tién
Pi}at clia bat ky bén thir ba nao déi véi cong ty quén 1y, cac nhén vién, dai ly, nha thiu
Cua cong ty quén ly trong qud trinh hg thyc hién thi nhiém vy mot cach dang dén va phi
hop theo quy dinh ciia Hop ddng dich vu quan ly khu cin ho hodic quyét dinh cia Hoi
nghi nha chung cu hodc/va Ban quan trj;

0) Tryc tiép hodc iy quyén cho cdng ty quén Iy thu phi quan 1y hang théng. Sau khi dugc
Hoi nghi nha chung cur chap thun, c6 thé diéu chinh phi quan 1y hang thang cho phit hop
v&i diéu kién thuc té;

p) Cir mdt thanh vién Ban quan tri ciing phéi hop véi Phé Ban quan tri l2 dai dién chi dau
tu dé dimg tén tai khoan kinh phi bao tri véi hinh thirc ddng chu tai khoan dé quan 1y va
sir dung khoan kinh phi nay theo quy dinh cta phap luat;

q) Thuc hién cic quyén va trach nhiém khac néu tai Noi quy va theo quy djnh cua phap
luat,
5.2. Phu cép trach nhiém cia Ban quan trj
a) Cac thanh vién Ban quan trj dugc huéng phu cdp khi thuc hién nhiém vu véi tr cach la
thanh vién cia Ban quan trj do Hdi nghj nha chung cur quyét dinh. Ngoai ra, cic thanh
vién con dugc chi tra cac chi phi hgp 1y phat sinh trong qua trinh thuc hién nhiém vu ctia
minh.
b) Trong nhiém ky diu tién (2017 - 2019): Thanh vién Ban quan trj duge hudng phu cip
trach nhiém cu thé nhu sau:
(i) Trudng Ban quan trj dugc huéng phy cdp cb dinh 13 2.000.000 ddng/thing (Bdng chit:
Hai triéu déng mdt thang);
(i) Phé Ban quén trj dugc huéng phu cdp cb dinh 1a 1.500.000 ddng/thang (Bdng chiz:
Mét tridu nim trdm nghin dong mjt thang);
(iii) Thanh vién Ban quan trj dugc hudng phy cép ¢4 dinh la 1.200.000 ddng/thang (Bang
chiz: M{t triéu hai trim ngan déng mot thang);
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©) Phu c4p trach nhiém cia cdc thanh vién Ban quan trj do cong ty quan ly trich tir phi quan
Iy d& chi tra chdm nhét vio ngdy cudi cling cua théng.
Dicu 6: Quyén han va trich nhi¢m ciia Truéng Ban quén trj
Truéng Ban quan tri 6 cac quyén han va trach nhiém cy thé nhir sau:
6.1. Nhén danh Ban quan trj dé tiép xac, lam vigc véi cdc co quan nha nuée, co quan thﬁ‘ng ti'n
dai chiing, cc t$ chire kinh té-x4 hdi va cdc td chirc kinh té dé thao lun, trinh bay v phat

biéu vé chinh sach phat trién cia Khu nha & xa héi nhung khéng du‘p’c’quyén dua ra bat ky

thoa thuan, 16 ha, cam két g v céc cong vige hay hop déng cy thé ma khéng c6 quyét
dinh cua Bap quan trj;

6.2. Chu tri viée chudn bi chuong trinh, noi dung,

" céc tai liéu phuc vu cuée hop, triéu tap va cha
t0a cuge hop Ban quin tri;

6.3. Lap chuong trinh va ké hoach hoat dong hang nam ciia Ban quan trj;

6.4, Thay mat Ban quan trj ky cac quyét dinh va cac vi

; 6.5. Trong trudng hop Trudng Ban quan tri ving mit

6.6. Pugc huong thil lao theo quy dinh tai Diém b) Khoan 5.2 Biéu 5 cia Quy ché nay;
6.7. Quyén va nghia vy khac dugc quy dinh tai Quy ché ndy va phap luat,
Diéu 7: Quyén va nghia vy ciia Phé Ban quén trj
7.1. Phé Ban quan tri 12 ngudi hd tro Truéng Ban quan tri trong viéc thuc hién cic cdng viéc
quan 1y, t6 chirc va diéu hanh, dwgc Truong Ban quén trj phan céng phy trach quan ly, didu
hanh céc hoat dong chuyén trach cua Ban quan tri,

7.2. Phé Ban quan tr ¢6 cac quyén han va trach nhiém cy thé nhur sau:

a) Co6 quyén han va tréch nhiém cua Truéng Ban quan tri néu dugc Truong Ban quan trj y
quyén biing vin ban;

b) Quyén tham gia, thao luan va biéu quyét céc vén dé tai c4c phién hop cua Ban quén trj;

¢) Quyén dugc bao luu y kién khi 6 nhimg y kién khic véi quyét dinh cta Truéng Ban quén
tri. Trong trudng hop d6, Phé Ban quan trj vz"in phai tuin thi moi quyét dinh cta Truéng
ban nhung c6 quyén trinh ¥y kién ciia minh bing vin ban lén phién hop Ban quén trj gin
nhét dé Ban quén trj xem xét:
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Dieu 8 .
Quyen va nghi, V¥ ciia thanh vién Ban quin trj
8.1. Thanh vién kh .
vu chip hanh nﬁi)icua %a" _qu:ﬁﬂ'ﬂ'i hoat dng theo syr phén cong ciia Ban quan trj, cé nghia
nhén khi khong tugx?}t’lf:; dlnhxcua Ban quan trj. Thanh vién Ban quan trichju trach nhiém cé

N quyét dinh ciia Ban quén trj, khi ra quyét dinh hoic can thiép vao
hOiat dOng vuot qua quyéﬂ han e q 1 1 quy . : 1ep

8.2. Ngoai i .
Végtr élfilcl:é:hti?;hs;l:lgg :néu trén, cic thanh vién khac cia Ban quan trj con c6 cic quyén han

}. .
a) Quyen tham gia, thao luéin va biéu quyét cac van dé tai cic phién hop ctia Ban quan tri;

b) Theo dai, dé.nh gid hoat dong cta khu cin ho dé gop y kién xdy dung chién lugc, sich
luge phat trién Khu nha & xa héi;

c) Cq tinh than trach nhiém cao trong viéc thyc hién quyén han ciia minh ciing nhur cic
nhi¢ém vu dugc Trudng Ban quan trj uy quy2n.

d) Dugc céc chi s¢ hitu hgp 1¢ bdi hoan cdc thiét hai phat sinh tir viéc kién tung, yéu ciu
boi thudng, thanh to4n tién phat cia bat ky bén thir ba nao dbi véi cac thanh vién Ban
quan trj trong qué trinh ho thyc thi nhiém vy mét cich ding dén va phi hop theo quyét
dinh ctia Hji nghi nha chung cur va Néi quy Khu nha & x3 hoi.

€) Pugc hudng thil lao theo quy dinh tai Piém b) Khoan 5.2 Diéu 5 cia Quy ché nay
f) Ciéc quyén va nghia vy khéc theo quy dinh cia phap ludt va N6i quy Khu nha & xa hoi.
CHUONG III: CUQC HQP VA NGHI QUYET CUA BAN QUAN TRI
NHA CHUNG CU
Pitu 9: Cuje hop ciia Ban quén trj

9.1. Cudc hop Ban quan trj dugc tién hanh sb lugng thanh vién Ban quén tri tham gia theo ty &
pht hop véi quy dinh tai Khoan 2 va Khoin 3- Diéu 25 - Théng tu 02/2016/TT-BXD. Néu
sau 02 (hai) lan tri¢u tdp, m&i lan c4ch nhau téi thidu 03 (ba) ngay ma vin chua du sé thanh
vién tham gia thi cudc hop Ban quén trj dugc triéu tap lan thir ba van dugc thuc hién va coi
12 hop 1€ bat ké sb lugng thanh vién tham gia.

9.2. Cu¢c hop ddu tién ciia Ban quan trj s& dugc td chirc trong vong mudi (10) ngay sau khi
UBND quén Béc Tir Liém c6 quyét dinh cong nhén Ban quan tri. Sau do, céc cudc hop dinh
ky clia Ban quan trj c¢6 thé dugc td chirc vao thoi diém va tai dia diém do da sb thanh vién
Ban quén trj quyét dinh, nhung it nhat m&i thang s& td chirc hop mét l3n. Moi thng béo s&
dugc Trudng Ban quan trj giri cho m3i thanh vién bing thu méi. Céc cuée hop bt thuémg
ctia Ban quén trj s& do tir 03 (ba) thanh vién Ban quan trj tr& 1én yéu cdu triéu tap hop.

9.3, Thanh vién Ban quan trj dugc iy quyén bing viin ban cho thanh vién Ban quan trj khac
tham dur cuc hop. Trong trudmg hop nay, thanh vién dugc ty quyén s& c6 mot phiéu bidu
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quyet cia ‘m‘mh va phicu biéu quyét cia thanh vién uy quyen. Viéc uy quyén cho ngudi
- khong phzi! la thf{nh vién Ban quan trj dy hop phéi dugc trén 50% s6 thanh vién Ban quan trj
B dy hop Ch:dP thudn. Cac quyét dinh cia Ban quan trj theo hinh thirc niy s& duge thong qua
| theo nguyén tic qud ban trén co s s ngudi tham gia va c6 mit tai cude hop.
94, Cu()c l:lop c.‘.ila }3an qlffm tri duge ghi lai béing bién ban. Bién ban hop Ban quén trj phai dugc
. ‘::‘?C lai trude taE ca cac thanh vién tham sur phién hop va dwoc tat ca cac thanh vién tham gia
3 Y- Chu toa cuge hop va thu ky phai chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc va trung thyce clia
E bién ban hop Ban quan tri va dwgc Truéng Ban quan tri lwu triy taj Vin phong ban quan ly
= khu cin hg.
= biéu 10: Théng qua cac quyét dinh va nghj quyét ciia Ban quan tri
’ 10.1. Céc quyét dinh, nghi quyét, chi dao, chi thi, hudng dén, quy ché va céc phé duyét khic cia
w Ban q}u‘m tr} se.(;lugc ll}(”)ng qua theo quy dinh Dieu 25 Théng tu 02/2016/TT-BXD. Trudng
| ht_rp‘so phi€u biéu quyét ngang nhau thi quyét dinh cudi ciing thudc vé phia cé y kién coa
o Trudng Ban quan tri.
10.2, C:if: qu_yét dinh:cfja Ban quan trj dugc ban hanh dya trén céc ndi dung bién béan hop Ban
- quan tri hodc ket qua ldy y kién bing vin bén clia cic thanh vién Ban quan tri va phai dugc
B ! sao guri cho tirng thanh vién Ban qQuan trj hofc ngudi duge uy quyen bang vin ban ciia ho
bl mdt cach som rihat ¢6 thé nhung khong muén hon 03 (ba) ngay ké tir khi dwoc ngudi cudi |
“‘: cung ky trong s6 céc thanh vién tham gia phién hop Ban quan trj.
= CHUONG IV: SUA POI, BO SUNG QUY CHE VA BIEU KHOAN THI HANH
i Diéu 11: Sira ddi, bd sung Quy ché f
n'_\i [ ]
= 1L.1. Quy ché nay c6 hiéu lyc ke tir ngay dugce Hoi nghi nha chung cu théng qua cho dén khi ¢
it quyét dinh sira doi, bd sung thay thé cia Hdi nghi nha chung cu hoic theo quy dinh cua
-~ phép luit.
z 11.2. Trong qua trinh thuc hién, Ban quan tri c¢6 thé d2 xuét sia ddi, bd sung, thay thé nhimg quy
o dinh cta Quy ché nay cho phit hop véi hoat déng trong ting giai doan. '
b | ]
é 11.3. Trong truong hgp céc qui dinh clia cia phép ludt lién quan dén Ban quan trj hay df)i thi Quy !
x4 ché nay ciing sé phai dugc sira doi, bd sung tuong tmg cho phit hgp véi cac thay déi do.
i 11.4. D¢ xudt v sira ddi, bd sung, thay thé cac quy dinh clia Quy ché ny s& dugc Ban quan trj
o tdng hop, xem xét trude khi ldy ¥ kién cia cc chii s& hitu hop 1€ va trinh 1én Hji nghj nha
O chung cu thong qua.
= Diéu 12: Didu khoin thi hanh
;‘.;1 12.1. Quy ché nay c6 hiéu lyc ké tir ngay dugc Hji nghi nha chung cu thdng qua.
=
| 12.2. Thanh vién Ban quén tri va cic bén ¢6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quy ché nay.
.d

T/M HQI NGHI NHA CHUNG CU

Chi toa
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Can cu:

- Théng tw 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ciia B¢ Xy dung ban hanh Quy ché quan Iy, sir
dung nha chung cu;

- Quyét dinh 01/2013/QD-UBND ngay 04/01/2013 ciia Uy ban nhdn ddn thanh pho Ha Noi vé
viéc ban hanh Quy ché quan 1y, sir dung Nha Chung Cu trén dia ban thanh phé Ha Noi;

- Quy ché hop Hoi nghi Nha Chung Cu;
CHUONG I: QUY PINH CHUNG

Piéu 1: Muc dich ban hanh Quy ché

1.1. DPam bao hoat dong bau cir thanh vién Ban quan tri Khu nha & xa h¢i Ecohome2 duge //5
thuc hién dan chu, cong khai, minh bach va pht hop véi cac quy dinh cia phap luat. /’Q/

M.S

e

1.2. Quy dinh quyén han, nghia vu cua td chirc, ca nhan lién quan dén hoat dong bau cir
thanh vién Ban quan tri Khu nha & xa hi Ecohome2.
Piéu 2: Pham vi va doi twgng diéu chinh
2.1. Quy ché nay dugc ép dung d6i v6i viée bau cir thanh vién Ban Quan Tri Khu nha ¢ xa
hoi Ecohome2;
2.2. Déi tuong ap dung bao gdm céc chit s& hiru hop 1§ va céc 0 chire, ca nhan c6 lién
quan dén hoat dong bau cir thanh vién Ban quan tri Khu nha ¢ xa h§i Ecohome2.
Piéu 3: Nguyén tic bu cir
Viéc biu cir thanh vién Ban quan tri Khu Nha ¢ xa hi Ecohome2 dugc tién hanh theo
nguyén tac phd thong, binh ding, truc tiép va bo phiéu kin.
Piéu 4: Giai thich tir ngir
4.1. “Nha Chung Cu c6 nhiéu chu s¢ hitu” 1a Khu nha ¢ xa hdi Ecohome2, phuong Dong
Ngac, quan Biic Tir Liém , thanh phd Ha Noi;
4.2. “Cum nha chung cu” la céc Toa nha chung cu trong Khu nha ¢ xa hi Ecohome2;
4.3. “Chit s& hiru hop 18 d6i v6i cn h¢” 1a ¢4 nhén chu s¢ hiru hop phép déi véi phan s¢
hiru riéng trong cin hd, bao gom: (i) ngudi dimg tén bén mua trong Hop dong mua
ban/ hop ddng thué mua cin h¢ ky véi chi dau tu va di nhan ban giao can h; hoic (ii)

A
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vo/ chong cta ngudi dimg tén Bén mua trong hop ddng mua ban/ hop ddng thué mua
cin ho ky véi chu dau tu;

4.4.“Chi DAu Tu” 1a Céng ty C6 phan Dau tr va Thuong mai Thu D§;

4.5. “Pon vi quan ly” 1a Céng ty C6 phan Quan ly Toa Nha Ecohome;

CHUONG II: TIEU CHUAN UNG CU, PE CU' VA PHUONG THUC BAU CU

Diéu 5: Hinh thirc va déi twong thyc hién biu cir

5.1. Viéc biu cir duogc tién hanh tai Hoi nghi bing hinh thirc bé phiéu kin.

5.2. Déi twong thuc hién bau cir 1a cac dai dién chu so hitu hop 1€ quy dinh tai Khoan 4.3
Diéu 4 ciia Quy ché nay.

Piéu 6: S6 lwgng, thanh vién Ban quin tri

6.1 SO luong thanh vién Ban quan tri dugc bau la: gf‘)m 09 thanh vién, trong do:

a) Mbi toa nha gdm 04 (bén) thanh vién 14 c4c chit s¢ hiru hop 18 d6i vdi can hd duge
Héi nghi nha chung cu bau;

b) 01 (mdt) thanh vién la dai dién do chu dau tur chi dinh 13 Phé Ban quan tri.

6.2 S6 luong tmg cir vién: Mdi Toa nha duge dé cir 08 (tdm) img ctr vién dé Hoi nghi nha
chung cu biu 04 (bdn) thanh vién Ban quan tri.

6.3. Tiéu chuén ing cir thanh vién Ban quan tri

a) Ca nhén la cong dan Viét Nam, hién dang s& hiru hop 1¢ cin ho va da vé sinh
séng tai cin ho trong Khu nha & xa héi Ecohome 2. E;
b) C6 diy di ning lyc hanh vi din sy theo quy dinh cua phap luat Viét Nam; cé fm
ning luc va k¥ niang phu hqp va cin thiét cho viéc thuc hién cac cong viéc cla )E’;g
Ban quan tri; c6 suc khoe tdt; c6 tinh thin xdy dung, tich cuc va guong mau; vo HUC
tw, khach quan; khong loi dung vi tri thanh vién Ban quan tri dé truc loi ca TH
nhén; khéng ¢6 tién 4n, tién su; ‘g_fé

¢) Cé tu cach dao dirc tét, khong tham nhiing, héi 19, cam két khong xdm pham
vao tai san cua cac chu sd hiru;
Pidu 7: Hd so tham gia img cir/dé cir

7.1. Hb so tham gia g ctr/dé cir bao gdm:
a) Ban goc Pon tng cir/dé cir tham gia Ban quan trj (theo mau dinh kém)
b) Ban 520 chimg thuc chimg minh nhén dan/ho chiéu con hiéu lye;
¢c) So yéu ly lich/Bén gidi thlq:u ctia nguoi duge dé cu'/u'ng cu.

7.2. Ho so tham gia mg clr/dé ctr can dugc giri cho Ban t6 chirc theo dung thoi han va
c4ch thirc quy dinh trong Thong béo da gui tdi cac dai dién chu s¢ hiru hgp 1€ cua

tirng Toa nha.
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7.3. Chi nhimg tmg vién c6 hd so d& cirimg cir hop 1¢ va dugc giri cho Ban té chuc
ding thoi han va céch thie quy dinh tai Khoan 7.2 Diéu nay mdi duge dua vao
danh séch céc img cir vién Ban quan trj cia timg Toa nha (“Danh Sach pé Cir”).
7.4. Chu s& hiru hop 18 tai mdi ting cia timg toa nha s& té chirc hop dé théng nhat cac
ndi dung sau:
a)Df"mg y hodc khéng ddng v sat nhép toa vao cum nha chung cu theo thong tu
02/2016 ngay 15/02/2016 cua B) xay dung

b) Biu ra 01 (mét) dai dién mg cir vio Ban quan tri.

¢)D& cir 02 (hai) thanh vién dai dién tang tham gia cugc hop tAng dé bau chon 08
thanh vién (g clr vao Ban quan tri toa nha.

Tai cudc hop mdi Toa, dai dién cc tang cua Toa nha dé can cir vio danh sach dé
cir/tmg cir d& bau ra 08 (tam) mg vién Ban quan tri 6 s6 phiéu bau cao nhat ciia
Toa nha. Két qua bau img vién Ban quan tri chi ¢6 thé duoc coi la hop 18 khi ¢6 it
nhit 75% dai dién cac tang cua Toa nha tham du hop va cé it nhét 50% dai dién
céc tAng tham gia hop ky vao bién ban hop.

7.5. Kétqua bau (ng vién Ban quén tri cua timg Toa nha phai dugc gui vé& Ban t6 chirc
lap thanh Danh sach (ng vién chinh thirc tham gia ung ctr vao thanh vién Ban
quan tri tai Hoi nghi cum nha chung cu.

Pidu 8: Hinh thirc tién hanh bau cir
ol Phiéu bau cir

a)Hinh thirc phiéu bau ctr: Phiéu biu cir thanh vién Ban quén tri la phiéu c6 déng )
dhu do ciia Cong ty C5 phan Dau tur va Thuong mai Thi D6. i

b) Néi dung phiéu bau cir 2
o Danh sach tmg cir, dé ctr thanh vién Ban quan tri. UV

« Thé hién tén dai dién chi s& hitu hop 1€, sé can ho cua ngudi dai dign. 'GD“cf

¢) Nhan phiéu bdu va céch ghi phiéu bau cur: jies?
e Nhan phiéu bau: Khi dai dién chi so hiru hop 18 dén 1am thu tuc tham du Hoi <

nghi thi dang ky tham dy v6i Ban té chirc dé duoc kiém tra tu cach tham dy
va nhén phiéu bau cir Ban quan trj ngay tai ban dang ky.
o Céch ghi phiéu bau cir: Dai dién chil s& hitu hop 1¢ biu cho {mg ci vién nao
thi danh déu X vao ¢t “Dbng .
d) Trong truong hop viét sai, dai dién chu s& hiru hop 1¢ khong duge tdy x6a ma
phai yéu ciu Ban kiém phiéu d6i lai phiéu méi ddng thoi hay phiéu cil.
8.2. Céc truong hop phiéu bau khong hop I¢.
a) Phiéu khéng theo miu quy dinh, khong do chu ddu tu phat hanh, khong ¢6 déu
ctia chu dau tir.
b) Phiéu gach xo4, sua chira, ghi thém tén img cir vién khong thudc danh sach ing
cir vién da dwoc Hoi nghi théng nhét trude khi tién hanh bo phiéu.

as
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¢) Phiéu ghi thém nhimg thong tin khac, thém ky hiéu.

d) Phiéu khéng con nguyén ven.
¢) Phiéu bau qué s6 luogng thanh vién Ban quan tri dd dugc Hoi nghi

quyét dinh.

4 dugc niém phong;

f) Phiéu dugc bo sau khi hom phiéu d
quan tri can bau theo qui dinh

o) Phiéu biu qué sb lugng thanh vién Ban tai Khoan
6.1 Didu 6 cia Quy ché.
CHUONG III: QUY PINH VE BAN KIEM PHIEU, NGUYEN TAC XAC PINH
KET QUA VA CONG BO KET QUA BAU CU
Piéu 9: Ban kiém phiéu, nguyén tic bo phiéu va kiém phiéu
9.1. Ban kiém phiéu:
a)Ban kiém phiéu g6
bau cir gdm:
o it nhét 08 thanh vién do B
o it nhét 08 thanh vién la dai dién ¢
b) Thanh vién Ban kiém phiéu khong ph
c)Ban kiém phiéu dugc sir dung mot s& nhan vién khong phai 12
dé hé tro thuc hién cong tac kiém phiéu.
d) Ban kiém phiéu c6 trach nhi¢m:

m 16 thanh vién khong phai 1a ngudi c6 tén trong danh sach

an té chire chi dinh;

hit s& hitu hop 16 do Hoi nghi dé cir.
ai 1a tmg vién Ban quan tri.
chu s& hitu hop 1€

o Huéng dan cach thirc bo phiéu;

e Kiédm tra niém phong thung phiéu;

o Phét phiéu béu cho cu dén dy hop;
e Kiém tra, gidm sat viéc bo phiéu;
o Tién hanh kiém phiéu; 2.
4 bau cir trude Hoi nghi; \g:;‘
7

«L4p bién ban kiém phiéu, cong bd két qu
o Chiu tréch nhiém vé tinh trung thye va chinh xdc cua két qua kiém phiéu;
oBan giao lai bién ban va toan bd phiéu biu cho Ban t6 chirc sau khi két thuc Hoi
nghi.
9.2. Nguyén tic bo phiéu va kiém
a) Hinh thirc bo phiéu: Pai dién ¢
phiéu bau vao thung phiéu;
b) Viéc kiém phiéu phai dugc tién hanh ngay sau khi viéc bo phiéu két thic;
X e K i ’ . , . i
c) Ban kiém phiéu khong duoc gach x6a hodc sira chira trén phicu bau;

phiéu
ha s& hira hop 1& chuén b san phiéu bau va bo
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4 kiém phiéu phai duoc

d) Moi cong viéc kiém tra, 1dp bién ban va cong bd két qu AR,
h nhiém ve két

Ban kiém phiéu lam viéc trung thyc, chinh xac va phai chiu trac
qua do.
Pidu 10: Nguyén tic xac dinh tring cir thanh vién Ban quan tri
10.1. Ngudi trang cir thanh vién Ban quan trj la nguoi co s6 phiéu bau dat ty 1 tur 50%
tr& 1én tinh trén téng s phiéu biu hop 1¢ ciia céc dai dién chu s& hitu hop 1¢ tham
du Hoi nghi va duoc lya chon lan luot tir ngudi ¢6 sé phiéu bau cao nhét cho dén
khi du sé lrgng thanh vién Ban quan tri cin bau.
10.2. Trudong hop nhiéu Gng cir vién di didu kién tring cir c6 s6 phiéu bau ngang nhau
lam vuot qua sb luong thanh vién Ban quan tri cin bau, Hoi nghi s& tién hanh
biu bd sung dbi voi céc mg vién co sé phiéu bau ngang nhau dé chon ra thanh

vién Ban quan tri;

10.3. Trudmg hop sb lugng ngudi tring cir it h
biu, Héi nghi s& tién hanh bau bd sung dé
con thiéu trong sb cac mg cir vién con lai khong du diéu ki
trong Danh séch tng cu vién.

10.4.Trong ca hai trudng hop quy dinh tai Khoan 1
tring cir sé& 1 tmg cur vién dugc lya chon lan luot tir ng
nhit cho dén khi da sb lugng thanh vién Ban quan tri con thiéu ma khéng phu
thude vo ty 1& phiéu biu cia dai dién chi s¢ hiru hop 1 tham du Hoi nghi nhu

quy dinh tai Khoan 10.1 Diéu nay.

on sb lugng thanh vién Ban quan tri can
chon ra cac thanh vién Ban quan tri
én trung cur co tén

0.2 va Khoan 10.3 Diéu nay, nguoi
uwdi ¢ sO phi€u bau cao

Pidu 11: Lap va cong bé Bién ban kiém phiéu
11.1.Sau khi kiém phiéu, Ban kiém phiéu phai 1ap bién ban kiém phiéu. N§i dung bién
ban kiém phiéu bao gdm: Téng s6 cu dan tham gia du hop, tong s6 cu dan tham
gia bo phiéu, sb va ti 1¢ phiéu hop 1€, phiéu khong hop 1¢. A
11.2. Toan van bién ban kiém phiéu phai dugc céng bé truée Hoi nghi. \

———

CHUONG IV: HIEU LUC THI HANH
Quy ché nay cé hi¢u luc ngay sau khi dugc Hoi nghi théng qua va chi dp dung cho viéc
biu thanh vién Ban quén trj lan thi nhat.

-5-
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PHIEU PONG GOP Y KIEN CU DAN

Ha Ngi, ngay ........... thang ... ... nam 2017
I. Thong tin khach hang

Dai dién chu s& hiru can ho: Ong/ ba:.............

5 T AR SHORESESORATR: © 1 || P RN SO R e TSR e

II. N§i dung: Xiny kién dong gop vé du thao Quy ché hop hdi nghi nha chung cu, du
thao quy ché bau thanh vién ban quan tri, va du thao quy ché hoat dong cua Ban
quan tri nha chung cu Khu nha & xa hgi Ecohome 2:

......................................................................................................
......................................................................................................
------------------------------------------------------------------------------------------------------
......................................................................................................
......................................................................................................
......................................................................................................
......................................................................................................
......................................................................................................
......................................................................................................
.......................................................................................................
------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------------------------------------------------------

......................................................................................................

PAI DIEN CHU SO HU'U CAN HQ
(Ky, ghi rd ho tén)
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